2. Anderung des Bebauungsplan
"Sud-West"

Gemeinde Jettenbach
Landkreis Miihldorf a.lnn

Die Anderung umfasst den Bereich der Birkenstr. 16, 84555 Jettenbach,
FI.Nr. 270/7, Gemarkung Jettenbach.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird als vereinfachtes Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgeflihrt.

Praambel:

Die Gemeinde Jettenbach erldsst diese 2.Anderung des Bebauungsplanes ,Suid-
West" im vereinfachten Verfahren gem. §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 des Baugesetz-
buches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses gliltigen Fassungen des
BauGB, der Bayerische Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) als

Satzung.

Verwaltungsgemeinschaft Kraiburg a.lnn ——
fur die Mitgliedsgemeinde Jettenbach
Erstelldatum: 14.11.2024;

Endfassung: 06.03.2025

Planausschnitt
Zeichenerklarung
Festsetzungen
Hinweise
Verfahrensvermerke

Begriindung
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PLANAUSSCHNITT

2. AN_DERUNG DES BEBAUUNGSPLANES “Sud-West"“
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BEBAUUNGSPLAN BESTAND MaRstab 1:1000

des Flurstiicks 270/7, Gemarkung Jettenbach. in der Fassung vom 15.11.1969
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| ZEICHENERKLARUNG
A) Planliche Festsetzungen
mmmmmmy  Umgrenzung von Anderungsflichen
WR Reines Wohngebiet
| Il Zahlder zulissigen Vollgeschosse

—rmrmes Baugrenze

------- Baugrenze fiir Garagen

offentliche StraBenverkehrsflache

, J offentliche Griinflache

B) Fiir die Hinweise

. 8 . bestehendes Hauptgebaude

bestehendes Nebengebaude

; bestehende Grundstiicksgrenze

270/7 Flurstiicks Nummer

Il Textliche Festsetzungen zur 2. Anderung

- Gebdude sind bis 25 cm liber der jeweiligen Gelandeoberkante wasserdicht auszubilden.

Il Hinweise

1. Meldepflicht Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
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Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaRnahme Bodendenkmadler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8 BayDSchG
zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbeh6rde und dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege fiihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten
Bodendenkmaéler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so
entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer fachlich
qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege {ibernommen.

2. Bayernwerk Netz - Anlagen

In dem Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen. Der Schutzzonenbereich fiir
Kabel betrdgt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Fiir Kabelhausanschliisse
diirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfilihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und
wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungsnachweis der Einfihrung ist nach Aufforderung
vorzulegen. Die StandarderschlieBung fiir Hausanschliisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund
der Bebaubarkeit oder eines erhdhten elektrischen Bedarfs hghere Anschlussleistungen gewiinscht,
ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der ErschlieBung erfor-
derlich. Die “Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Ndhe von Kabel-, Gas- und Frei-leitungen” sind
zu beachten.

3. Wasserwirtschaftliche Belange

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken ausdriicklich hinge-
wiesen.

Hierzu wird auf die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu ,,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung” sowie die Empfehlung , Wassersensible Siedlungsentwicklung* fiir ein klimaan-
gepasstes Regenwassermanagement hingewiesen. Informationen unter: Wassersensible
Siedlungsentwicklung (bayern.de)

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere Informationen:
www.elementar-versichern.de)

Auf ausreichende breitfldchige Verdunstungs- und Versickerungsanlagen ist im Sinne des
Arbeitsblattes DWAA102 zu achten.

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintréichtigungen (insbesondere des
Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfihige Unterboden ge-
trennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer méglichst
hochwertigen Nutzung zuzufiihren. Zu beriicksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731.
Wir bitten weiterhin das Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fiir die Praxis” des
Bundesverbandes Boden e.V., sowie die Hinweise in der DIN 19639 zu beachten.

Das anfallende Niederschlagswasser ist nach den Vorgaben der Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung (NWFreiV) auf dem Baugrundstiick zu versickern.

Mit dem Bauantrag ist ein Entwdsserungsplan mit Darstellung der Regenwasserableitung

einzureichen.
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4, Naturschutzfachliche Belange

Um sicherzustellen, dass keine Konflikte mit dem Artenschutz entstehen bzw. Verbotstatbestdnde
nach §44 BNatSchG ausgel8st werden, ist das zum Abriss vorgesehene Gebdude im Vorfeld auf
mdogliche Fortpflanzungs- und Ruhestédtten der besonders und streng geschiitzten Arten (Fleder-
mause/Vogel) hin zu untersuchen.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Siid-West“, welcher der Gemeinderat
am 15.11.1969 als Satzung beschlossen hat.
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Verfahrensvermerke zur
2. Anderung des Bebauungsplanes
,Sud-West*
Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

1. Anderungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.08.2023 die 2. Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 08.08.2023 ortstibligh bekannt gemacht.

AdERA v
/’.f%'\ )'TV,, ,5, / /
/,g“’é’?;"b & b ax/
Jettenbach, den 13.03.2025 {‘» .‘:Cgeﬂg_éb, Q&).; MarLa/ Maier, 1. Blrgermeisterin

; VOEAE
1. Offentliche Auslegung: b e

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 14.11.2024 mit der Begrin-
dung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.01.2025 bis einschlieBlich 26.02.2025
offentlich ausgelegt. Dies wurde am 14.01.2025 ortstblich bekan tger acht, mit dem

Hinweis, dass von einer Umweltpri]fung/abg_’ hen wird. ( ,é/
: /M N

Mdria Maier, 1. Biirgermeisterin

2. Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplanédnderung in der Fassung vom 14.11.2024 wurden die
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 16.01.2025 bis einschlieBlich 26.02.2,025@’[ei|igt.
L0 o T
- dc;u

Jettenbach, den 13.03.2025 Mdria Maier, 1. Biirgermeisterin

3. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 06.03.2025 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.03.2025 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlossen. P (/ I
e / éav

Jettenbach, den 13.03.2025 Mdria Maier, 1. Biirgermeisterin

(L

Malfa Maier, 1. Biirgermeisterin

5. Ausgefertigt:

Jettenbach, den 13.03.2025

s S
Seite 6 von 8



6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am
18.03.2025.

Die Bebauungsplananderung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortstblichen
Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Jettenbach (Verwaltungsgemeinschaft
Kraiburg a.Inn, Marktplatz 1, 84559 Kraiburg a.Inn, Zimmer Nr. 7 zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4

BauGB).

Maria Maier, 1. Blrgermeisterin

Jettenbach, den 19.03.2025
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Begriindung zur vereinfachten 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Sud-West" im Bereich der
Birkenstr. 16, FI.Nr. 270/7, Gemarkung Jettenbach

1. Allgemeines:

Die Anderung des Bebauungsplanes ist im vereinfachten Verfahren durchzufiihren, da die
Grundztige der Planung nicht betroffen sind.

2. Anlass und Begriindung der Bebauungsplandnderung

Der Eigentimer des Flurstiicks 270/7, Gemarkung Jettenbach, beabsichtigt den Abbruch des
bestehenden Wohnhauses und ein neues Wohnhaus mit 2 Vollgeschossen zu errichten.
Dies Uberschreitet die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse.

Durch konkrete Planungsvorstellungen des Bauherrn ergeben sich Anderungswiinsche die
aber den Grundziigen des guiltigen Bebauungsplanes nicht widersprechen.
Deshalb ist gem. § 13 BauGB eine vereinfachte Anderung zulassig.

Die mdgliche tiberbaubare Flache iberschreitet durch die Anderungen nicht die Vorgaben

des Bebauungsplanes, so dass daflr keine Ausgleichsflachen nétig sind. Eine Umweltver-
traglichkeitsprifung ist daher auch nicht nétig.

3. Ziele der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen die baurechtlichen Voraussetzungen des
Grundsticks FI.Nr. 270/7, Gemarkung Jettenbach, flir das geplante Vorhaben geschaffen
werden. Durch die Anderung wird der Charakter des Ortsbildes nicht beeintrachtigt.

4. Inhalt der Planung

Die Plandnderung besteht fiir die FI.Nr. 270/7, Gemarkung Jettenbach, mit der Anderung der
Anzahl der zulassigen Vollgeschosse auf zwei und Anpassung der Baugrenzen fir Wohn-
haus, Garagen und Nebenanlagen.

Jettenbach, 13.03.2025
Gemeindg, Jettenbach

Verwaltungsgemeinschaft
Kraiburg a.Inn
Bauverwaltung
Erstelldatum: 14.11.2024
Endfassung: 06.03.2025

ria Maier
1.Blrgermeisterin
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