1. Anderung des Bebauungsplan
"Sid-West"

Gemeinde Jettenbach %H’éfo

Landkreis Miihldorf a.Inn @ @

Die Anderung umfasst den Bereich der Eichenstraiie 19, 84555 Jettenbach,
FI.Nr. 270/17, Gemarkung Jettenbach.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird als vereinfachtes Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefihrt.

Praambel:

Die Gemeinde Jettenbach erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, 3634) zuletzt geandert durch Art. 1 BaulandmobilisierungsG vom
14.06.2021, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt
geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt gedndert
durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert
durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 diese vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes als

Satzung.
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des Flurstiicks 270/17, Gemarkung Jettenbach.
in der Fassung vom 15.11.1969
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Il Textliche Festsetzungen zur 1. Anderung

- Gebéaude sind bis 25 cm tber der jeweiligen Gelandeoberkante wasserdicht auszubilden.

Il Hinweise

1. Meldepflicht Bodendenkmaler

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs.
1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.



Treten bei 0. g. MaRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8 BayDSchG
zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege fuihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten
Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so
entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer fachlich
qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege Gibernommen.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Siid-West“, welcher der Gemeinderat
am 15.11.1969 als Satzung beschlossen hat.



Verfahrensvermerke zur vereinfachten
1. Anderung des Bebauungsplanes
,oud-West"
Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

1. Anderungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.01 .2022 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 18.02.2022 ortsdblich bekannt gemacht.

L/

MariaMaier, 1. Biirgermeisterin

Jettenbach, den 03.05.2022

1. Offentliche Auslequng:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 16.02.2022 mit der Begrin-
dung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.03.2022 bis einschlie8lich 12.04.2022
offentlich ausgelegt. Dies wurde am 03.03.2022 ortsublich bekannt gemacht, mit dem
Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird. [
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Jettenbach, den 03.05.2022 Makid Maier, 1. Blirgermeisterin

2. Beteiliqung der Behérden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 16.02.2022 wurden die
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abg. 2 BauGB in der Zeit
vom 11.03.2022 bis einschlieflich 12.04.2022 beteiligt.

(ohr
MaridMaieN 1. Biirgermeisterin

Jettenbach, den 03.05.2022

3. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.04.20 en Bebauungsplan in
der Fassung vom 16.02.2022 gemaf § 1/O,P;bé~ BauGB als Satzing beschlossen.
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Sie: Maria Maier, 1. Biirgermeisterin
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Jettenbach, den 03.05.2022

5. Ausgefertigt:

Jettenbach, den 03.05.2022 Maria Maier, 1. Burgermeisterin



6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich durch Aushang am
04.05.2022.

Die Bebauungsplananderung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen
Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde Jettenbach (Verwaltungsgemeinschaft
Kraiburg a.Inn, Marktplatz 1, 84559 Kraiburg a.Inn, Zimmer Nr. 7 zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4

BauGB).
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Jettenbach, den 04.05.2022 Maria (aier, 1. Birgermeisterin




Begriindung zur vereinfachten 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Sud-West® im Bereich der
Eichenstrafte 19, FI.Nr. 270/17, Gemarkung
Jettenbach

1. Allgemeines:

Die Anderung des Bebauungsplanes ist im vereinfachten Verfahren durchzufiihren, da die
Grundziige der Planung nicht betroffen sind.

2. Anlass und Begriindung der Bebauungsplandnderung

Der Eigentiimer des Flurstlicks 270/17, Gemarkung Jettenbach, beabsichtigt den Wohnraum
im Objekt Eichenstraie 19 in Jettenbach zu erweitern. Hierfur soll das Dachgeschoss
aufgestockt werden. Das Dachgeschoss wiirde somit ein zweites Vollgeschoss darstellen.
Dies Uberschreitet die zulassige Anzahl der Vollgeschosse.

Durch konkrete Planungsvorstellungen des Bauherrn ergeben sich Anderungswiinsche die
aber den Grundziigen des gliltigen Bebauungsplanes nicht widersprechen.

Deshalb ist gem. § 13 BauGB eine vereinfachte Anderung zulassig.

Die Uiberbauten Fldchen werden durch die Anderungen nicht verandert, so dass dafiir keine
Ausgleichsflachen notig sind. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist daher auch nicht notig.

3. Ziele der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen die baurechtlichen Voraussetzungen des
Grundsticks FI.Nr. 270/17, Gemarkung Jettenbach, flr das geplante Vorhaben geschaffen
werden.

Durch die Anderung wird der Charakter des Ortsbildes nicht beeintrachtigt.

4. Inhalt der Planung

Die Plananderung besteht fiir die FI.Nr. 270/17, Gemarkung Jettenbach, mit der Anderung
der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse auf zwei.

Verwaltungsgemeinschaft . Jettenbach, 03.05.2022
Kraiburg a.Inn ; Gemginde Jettenbach
Bauverwaltung
Erstelldatum: 16.02.2022
Endfassung: 16.02.2022 ; el
/ Mafia Maier
1.BUrgermeisterin




