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A) Fur die Festsetzungen
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1. Anderung der

AuBenbereichssatzung "WALDRANDSIEDLUNG"

Baugrenze

Offentliche Stralenverkehrsfidche

Die 1. Anderung der AuBenbereichssatzung umfasst die Flumummer 411/10.

Private Verkehrsflache

Die Gemeinde Jettenb

h erlasst aufgrund des § 35 Abs. 6 i.V.m den

§ 3, 10 Abs.3 und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Pflanzgebot

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634),
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08 2007

2Zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017,

Zu pflanzende, heimische, standortgerechte Baume:
und Straucher It. Abs. 9) Granordnung

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Neubekanntmachung vom 27.01.1990
in der ab 01.10.2017 geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08 1998

Erhaltung von Badumen

Stralenh I

grer lie

Lol ]

Hauptversorgungsleitung (110 kV Hochspannung )
mit Schutzzonen (30 m von Leitungsachse)

Zufahrt Gbedls:2)

B) Fur die Hinweise

Zuletzt geindert durch § 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 folgende And d
AuBenbereichssatzung 2 s

A) Textliche Festsetzungen

Far die H d

von Wehngeb werden fo Dachnei fest, ot
bei einer Dachneigung von 20° bis 30° darf die seitliche Wandhdhe héchstens 6,25 m betragen,
Umgrenzung des raumlichen Gel beraiches dar AuR: bei einer Dachneigung von 30° bis 38° darf die Wandhéhe hé 45mb
: Abs. 11) Die RohfuRbodenob des Erdgesch der Geb sollte mindestens
Umgrenzung des Anderungsbereiches 25 cm Ober Gelandehthe liegen. Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht
2u errichten (Keller soweit geplant) wasserdicht, dies gilt auch fur Kellersffinungen,
Lichtschéchte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen efc.).
Sollten Lichtgrében fiir héherwertige Nutzung der Kefler zugelassen werden, sind
diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberfldchen-
bestehendes Hauptgebaude WEeSOnZUTEten kann,
bestehendes Nebengeb&ude : < 2
B) Textliche Hinweise
geschl Baukédrper
8. Hochwasser und Versicherungen:
b hende Grund: g Planer und Bauherren soliten zudem auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken
ausdriicklich hingewi werden. A 1 sollten pl de Biros, die die bekannten
geplante Grundstiicksgrenze i G \eiten nicht b igen, darauf hir i werden, dass sie

fiir Planungsfehler haftbar gemacht werden kénnen.

Flurstiicksnummer (z. B. 411/10)

Auf die Hochwasserfibel des Bundesbauministeriums sollte verwiesen werden;

www.bmub_bund.de/P3275

Der A

einer El d icherung sollte werden (weitere

Informationen: www.elementar-versichem.de )

9. Wild abflieBendes Wasser
Das Plangebiet liegt im Bereich eines maBig geneigten Hanges mit einer nordseitigen
Expositon. Stdlich und westlich davon beginnt ein steiler Hang mit einer Lange von ca.
80 m. Im gesamten Bereich ist deshalb mit wild fieRendem Wasser zu rechnen.

10. Fdrderung regenerativer Energien

Jarmenutzun

Der geclogische Aufbau und die Grundwasser isse eines il
entscheidend die grundsétzlichen Mdoglichkeiten der thermischen Nutzung des Unter-
grundes. Es ist empfehlenswert, sich vorab mit dem Landratsamt Mihidorf a. Inn und

dem

Rosenheim en.

367

1e)

Waldrandsiedlung

11. Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationsiinien der Telekom, die durch die
geplanten BaumaBnahmen maglicherweise bertihrt werden. Wir bitten Sie, bei der
Planung und Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht veréndert werden
missen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale der Forschungsgeselischatt fir StraBen und Bauwesen, Ausgabe
2013 - siehe hier u.a. Abschnitt 6 — zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch
die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der

T ikationslinien nicht behindert werden.

12. Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler der
Meldepflicht an das Bayernsche Landesamt fur Denkmalpfiege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 Bay.DSchG unterliegen.
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde eder dem L: nt fir Denkmalp an igen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Treten bei 0.g. MaBnahmen Bodendenkmdler auf, sind diese unverziiglich gem. 0.g
Art. 8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutz-
behorde und dem B i L flr Di z vorzunehmen. Ein

i des Bayenschen L fir Denkmalp fhrt li d die
Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich
qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene

jensche Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer fachlich

qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
bemommen.

Im (brigen gelten die Textliche Festsetzungen und Textiiche Hinweise der AuRenbereichssatzung
"WALRANDSIEDLUNG" der Gemeinde Jettenbach.

Verfahrensvermerke

1. ANDERUNGSSBESCHLUSS:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vo. % -2017 die And Ing der AuRenbereichssatzung
beschlossen Z E EA}. N

Jettenbach, den 05.04.2018

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:
Der Entwurf der And g Zur Auld waurde in der Fassung vom 31.01.2018 (mit der

Begrandung) gemas § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.02.2018 bis einschlieBlich 28.03.2018 offentlich
ausgelegt Dies wurde am 14.02.2013 kannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltprafung abgesehen wird. Q‘P‘ ]

Jettenbach, den 05.04.2018 x@ g e
'; Maies/ 1. Bargermeisterin

e e
3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN: \C_g/
Zu dem Entwurf der Hdemng zur AuBenbereichssatzung in der Fassung vom 31.01.2018 wurden

ZTNT
& B

Jettenbach, den 05.04.2018 M Xy

| Maiet/1. Blrgermeisterin

die und igen Tragern icher Belange gem3aB § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit
vem 14.02.2018 bis einschlieGlich 29.02-29: teiligt

4. SATZUNGSBESCHLUSS:
Die Gemeinde hat mit Beschluss
AuBenbereichssatzung in der Fags

Jettenbach, den 05.04.2018

5. AUSGEFERTIGT:

Jettenbach, den 05.04.2018

4, 1. Blrgermeisterin
6. BEKANNTMACHUNG:

Die Bekanntmachung nach § 10
Die Aull i mit der

Wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen
Di iten in den A der zu jed Einsicht
bereitgehaiten. Uber den Inhait wird auf Verl Auskunft gegeben. Auf die

des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die And der Al i
in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). .-

Maier, 1. Blrgermeistenn

AUSSENBEREICHSSATZUNG

"WALDRANDSIEDLUNG "

IM ORTSTEIL WALDRANDSIEDLUNG
DER GEMEINDE JETTENBACH
LANDKREIS MUHLDORF

1. Anderung
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- Zeichnerische Darstellung (M 1:1000)
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