Bebauungsplan ,,Kollerersiedlung IV*“

3.Anderung fiir den Bereich der Parzelle Nr. 3
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Die :_’;.Anderung umfasst die Parzelle Nr. 3, FI.Nr. 267/18, Gemarkung Jettenbach.
Die Anderung des Bebauungsplanes wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13
BauGB durchgeflnhrt.

Die 3.Anderung gilt nur im Zusammenhang mit der Urfassung sowie der 1. und 2.An-
derung des Bebauungsplanes ,Kollerersiedlung IV und deren Festsetzungen.

Gemeinde Jettenbach
Landkreis Miihldorf a.lnn

Praambel:

Die Gemeinde Jettenbach erlédsst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
3634) zuletzt geandert Artikel 1, 2 des Gesetzes zur sofortigen Verbesserung der
Rahmenbedingungen fur die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht vom
04.01.2023, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes
vom 09.12.2022 diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als

Satzung.

Verwaltungsgemeinschaft Kraiburg a.Inn Inhalt:
fur die Mitgliedsgemeinde Jettenbach

Planausschnitt Bestand
Erstelldatum Entwurf: 09.02.2023 Planausschnitt 3.Anderung
Geandert: keine Textliche Festsetzungen
Endfassung: 09.02.2023 Planliche Festsetzungen

Begrindung
Jettenpach /,5'06'2023 Verfahrensvermerke

Maria Maier, 1.BUrgermeisterin



Planausschnitt Urfassung und der 1. und 2. Anderung - Bestand (M=1:1000)

ncnir

Planausschnitt der 3.Anderung des Bebauungsplanes
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A. Textliche Festsetzungen der 3.Anderung (A3)

Anderungen gegeniiber der 2.Anderung.

0.1.2. Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die max. zulassige Grund- und
Geschol¥flache, Zahl der Vollgeschosse, Wandhdhen, Bautiefe sowie durch
die Baugrenzen festgesetzt.

Je Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

A3

0.8.1. Folgende Stellplatzzahlen sind auf den jeweiligen Grundsticksflachen
nachzuweisen:

- eine Wohneinheit = 2 Stellplatze
- zwei Wohneinheiten = 3 Stellplatze

Stellplatze sind auch aulerhalb der Baufenster moglich.

C. Planliche Festsetzungen

8 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.3. A3

3.3. (A3-neu) Z[i nur Doppelhauser zulassig

[ Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich der 3.Anderung, Parzelle Nr.3




Begriindung zur 3.Anderunqg des Bebauungsplanes
LKollerersiedlung IV*

Bei der Uberplanung des Baugebietes im Rahmen der 2. Anderung wurde die Par-
zelle Nr. 3, FL.Nr. 267/18, Gemarkung Jettenbach als gemeindliche Baugrundstlick
fur ein Mehrfamilienhaus (MFH) vorgesehen.

Im Gemeinderat wurde inzwischen dariiber beraten, dass auf dem Grundstlick zwei
Doppelhauser errichtet werden sollen.

Durch die 3.Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir
geschaffen werden.

Art der Anderung

Die Bauparzelle Nr. 3, FI.Nr. 267/18, Gemarkung Jettenbach wird dahingehend geéan-
dert, dass anstelle eines Mehrfamilienhauses die Bebauung mit Doppelhausern er-
moglicht wird.

Die bisherigen Festsetzungen zum Mehrfamilienhaus (MFH) werden im Planteil und
im Textteil gestrichen und durch die Festsetzung Doppelhaus (D) ersetzt.

Aufgrund der textlichen Festsetzungen der 2.Anderung unter Nr. 0.1.3. wurden als
MindestgroRen fur die Baugrundstiicke folgende Werte festgelegt.

b) fir Doppelhaushalften 340 m?

Somit kann die Bauparzelle Nr. 3 mit 1804 m? Grundstlicksgrofle mit maximal 2
Doppelhdusern bebaut werden.

Ein Vorschlag zum Baukdrper im Planteil ist nicht vorgesehen, dies hat in
Abstimmung mit der Gemeinde Jettenbach zu erfolgen.

Griinordnung:

Die Festsetzungen zur Grinordnung werden unverandert aus der Urfassung in der
Fassung vom 07.07.1998, Satzungsbeschluss am 20.08.1998, Gbernommen.

Jettenbach, den 09.02.2023 6Z/

v
Maier, 1.Blrgermeisterin




Verfahrensvermerke
Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

1. Anderungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in dgr Sitzung vom 02.03.2023 die Anderung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 07.03.2023 ortsublich
bekannt gemacht.

Jettenbach, den.15.06.2023 .............. Maié/r, 1.Blrgermeisterin

2. Offentliche Auslequng:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 09.02.2023 mit der
Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.03.2023 bis einschlief3lich
17.04.2023 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 07.03.2023 ortsublich bekannt
gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.
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Jettenbach, den.15.06.2023 .............. Z (o I‘Q}‘j; Maier, 1.Burgermeisterin
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3. Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 09.02.2023 wur-
den die Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 08.03.2023 bis einschlielRlich 17.04.2023 beteiligt.
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M%riér, 1.BUrgermeisterin

Jettenbach, den 15.06.2023...............




4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 17.05.2023 die Bebauungs-
plananderung in der Fassung vom 09.02.2023 gemal} § 10 Abs. 1 BauGB als

Satzung beschlossen. _
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5. Ausgefertigt:

Jettenbach, den 15.06.2023
Gemeindg-Jettenbach
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Maier, 1. BUrgermeisterin

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich durch Aushang am
08.08.2023. Die Bebauungsplananderung mit der Begrindung wird seit diesem Tag
zu den ortsublichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Jettenbach bzw.
der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Kraiburg a.lnn, Marktplatz 1,
84559 Kraiburg a.Inn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und
Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz
4 BauGB).

¢

Maier, SI/.Bl'Jrgermeisterin

Jettenbach, den.09.08.2023...............




