2. Anderung der

AuBenbereichssatzung "WALDRANDSIEDLUNG"

Die Gemaeinde Jettenbach erfasst aufgrund des § 35 Abs. & |.V.m. den

§3,10 Abs. 3 und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL |, 3634),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBQ) vom 14.08.2007

Zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 10. Jull 2018,

der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
und Art. 23 der Gemeindeordnung fr den Freistaat Bayem (GO) vom 22.08.1998

zulewt geandert durch § 2 Abs.3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 folgende Anderung der
AuBenbereichssatzung:

A) Textliche Festsetzungen

§ 1, Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Satzung umfasst die inerhalb des gekennzeichneten Berelchs

liegende F Der ich st in der Im Ma@stab 1:1000
Die Plar ist B der Satzung.
§2. Zulassigkeit von Vorhaben
Forden ich sind die Vi gem. § 4 BauNVO for Allgemeine Wohngebiete
u des raumlichen Geltung: nach § 1 kann Vorhaben im Sinne des
§ 35 Abs. 2 BauGB, die zu W dienen, nicht ‘werden, dass sle
einer D Im F 1 Ober Flachen far die Landwirtschaft oder Wald
widersprechan.
immungen Zur igkeit von Vorh;

Nach § 35 Abs.6 Satz 3 BauGB trifft die Gemeinde weitere nahere Bestimmungen Ober die
Zulassigksit von Vorhaben in der Satzung,

Abs. 1) Far den Gi ich ist eine hi von 0.3
Die Flachen van Garagen, Carports, Zufahrten, und
Nebenanlagen werden nicht zur Grundfidchenzahl hinzugerechnet.

Abs. 2) For als Ei sind zwel je D L I

Ist max. eine Wohneinheit zulassig.

Abs. 3) Sofern Gebaude als Doppelhaus errichtet werden, sind die beiden Haushaiften profilgleich zu
ermichten und in ihrer Gestaltung einander anzupassen.

Abs_4) Die Abstandsfldchenregelung der BayBO Ar.§ ist einzuhalten.

Abs. B) Die massen eine von 800 m* aufweisen.

Abs.T) imG sind zu (z.B. Rasen-
verfugtes Pfiaster, i e, Sct

Abs. 8) Entfait

Abs_8) Groncrdnung

Abs.8.1) Die nicht beb: Flachen der B

flache ist mind. ein Laubbaum heimischer Art oder Ostbaum zu pflanzen.

sind, soweit sie nicht als Geh- und Fhrflachen
oder Stellplatze festgelegt sind, gartnerisch zu gestalten. Je angefangene 200 m® GrundstOcks-

APbs.8.2) Flachen mit auf privatem Grur sind von den mit
einem Baum oder drei lear gene 80 m? F 1@ bzw. nach Pflanzliste
(8.4) zu bepfianzen und zu erhalten.

Abs.9.3) it Hecken in \ g von L (Thija Fichten-

hecken (Picea) und rotlaubige Hecken sind unzulassig.

Abs. 9.4)

Abs, 9.5)

Abs. 8.6)

Abs. 10)
Abs. 11)

Abs. 12)

Abs. 13)

Arten - Auswahl zu pflanzende Gehdlze:
a) GroRkronige Baume Ober 15m Hohe:

Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche

b) Kleinkronige Baume bis 15m Hohe:

Carplnus betulus Halnbuche
Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Ebaresche

©) Straucher:

Cornus sanquinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus Spinosa Schlehe

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa arvensis etc. Wildrosen
Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
Viburmum lantana Wolligr Schneeball

d) Die vorgeschlagene Pflanzliste kann auch durch artverwandte Gehblze erweltert werden

Alternativ zu 9.4) a und b kdnnen auf privatem GrundstOcken auch einhelmische
Obstbaume gepflanzt werden.

Die sind In der d: [ \ fode
nach Fertigstellung des Gebaudes vorzunehmen.

Entfalit

Die Roht des der Gebaude sollte mindestens

25 cm Ober Gelandehohe liegen. Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht
zu errichten (Keller soweit geplant) wasserdicht, dies gilt auch for Kelleréffnungen,
L

e, Zugénge, gen etc.).
Sollten Lichtgraben fur haherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind
diese ebenfalls so zu k , dass weder Gr noch Oberflachen-

wasser zutreten kann,

L b

V-schachte sind so auszu dass sie keine F ng for Kleintiere
wie z.B. Amphibien aufweisen,

Softergarten, bei denen Steine oder ahnliche Elemente wie Gerdll, Kies oder Splitt die

Flachengestaltung pragen und Pflanzen nur eine sehr untergeordnete Rolle splelen sind verbotan.

B) Textliche Hinweise

1. Von der Landwirischafilichen ausgehende Immissionen, Insbesondere Geruch, Larm,
Staub und Erschotterungen, auch sowelt sie Ober das Obliche Ausmal hinaus-
gehen, sind zu dulden, Falls die Wetterlage wahrend der Ermtezeit es erfordert,
kénnen landwirtschaftliche Arbiten auch nach Felerabend sowie an Sonn- und
Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden.

2. Niederschlagswasser der Stralle sowie von Dacher, | und Grur sind nach
den Vorgaben der ™ Ni g wng™ (NWFreiV) in g mit der
“"Technischen Regel zum schadlosen Einleiten von ig indas

Grundwasser”" (TRENGW) méglichst flachig zu versickern. Die Anlagen sind erlaubnisfrei.
Die versickerung nach der NWFrelV ist im Bauantrag zu bestatigen,
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ErschliaBungsveraussstzungen:
Die Gebaude sind vor der figkeit an die zentrale
und an die zentrale Abwasserbeseltigungsanlage anzuschlieBen,

Hochspannungsleitung:
Innerhalb der Schutzzone der Hochspannungsleitung errichtete Bau- und Planzvorhaben jeglicher Art
sind der E,ON Netz GmbH zu Stellungnahme vorzulegen,

Die E.ON Netz GmbH macht unter Hinwels auf das Sicherheitsmerkblatt und das Merkheft fir Baufachleute
ausdrQcklich auf die erhhten Gefahren bel Arbelten In der Nahe von Hochspannungsleltungen aufmerksam.

Es Ist auch Innerhalb der g Schi der | bel
Witterungsverhaitnissen mit Eis- und Schneeabwurf zu rechnen. Durch dle Im Nahberelch der

Frelleitung vorhandenen elekirischen Felder kénnen empfindliche Gerate gestdrn

werden,
Altlasten sind der Gemeinde Im Gellungsbereich nicht bekannt.

Kartengrundlage:
Amtliches Katasterblatt M 1: 5000, vergréBert In M 1: 1000 (Gemeinde Kraiburg am Inn)

MaBentnahme:
Die Planzelchnung st zur Malentnahme nur bedingt geeignet, es besteht keine Gewahr
fur MaBhaltigkelt. Bel Vermessung sind etwalge Differenzen auszugleichen.

Hochwasser und Versicherungen:

Planer und Bauherren sollten zudem auf die d. d
hir werden. AuBerdem sollten planende BUros, die die bekannten

G nicht ber igen, darauf hing 1 werden, dass sie

far Planungsfehler haftbar gemacht werden kénnen.

Auf die fibel des Bundesb: fums sollte verwlesen werden:

www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/t

Der luss elner g sollte emp werden (weitere

WWW, ichern.de)

Wild abfiiefendes Wasser

Das Plangeblet llegt im Bereich elnes maBig geneigten Hanges mit einer nordseltigen
Expositon, Sadlich und westiich daven beginnt ein steller Hang mit siner Lange von ca.
BO m. Im gesamten Berelch Ist deshalb mit wild fileBendem Wasser zu rechnen.

Forderung regenerativer Energlen (Warmenutzung)

Der geologische Aufbau und die Grundwasserverhaltnisse eines Standortes bestimmen
dle grund: iten der tt Nutzung des Unter-

grundes. Es Ist empfehlenswer, sich vorab mit dam Landratsamt MUhldorf a. Inn und

dem I

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten Baumafinahmen moglicherwelse berohrt werden. Wir bitten Sie, bel der
Planung und Bauausfhrung darauf zu achten, dass diese Linlen nicht verandert werden
missen bzw, beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpfianzungen Ist das .Merkblatt Baume, unterirdische
Leltungen und Kanale der Forschungsgesellschaft fir Siralen und Bauwesen, Ausgabe
2013 - slehe hler u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch
die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhallung und Erweitsrung der
Telekormmunikationslinien nicht behindert werden.

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Wir welsen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretande Bodendenkmaler der

an das Bayeri Landesamt fOr D ge oder die Untere
Denkmalschutzbeh&rde gemat Art. B Abs. 1-2 Bay.DSchG unterfiagen,
Art. 8 Abs, 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet Ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteran
Denkmalschulzbeh&rde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen, Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundsticks
sowle der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefahrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Ar. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behbrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Treten bel 0.9. MaBnahmen Bodendenkmaler auf, sind diese unverzaglich gem. 0.g
An. 8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutz-
behbrde und dem Bay 1 Landesamt for D . Ein
Mitarb des Bay L for D fohrt die
Dy ing durch. Die so B sind fachlich
qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene
denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer fachlich
qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt for Denkmalpflage
Obernommen
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Verfahrensvermerke

1. AUFSTELL! E:

H
Der Gemeinderat hat In der Sﬂzung vom_13.03.2018 die 2 Anderung der Aullenberslchssatzung
“Waldrandsliedlung™* beschlossen, . ‘JEH'U

Jettenbach, den 17.12.2019

( M er l Bmgerrne\s:eﬂn
A0

2, OFFENTLICHE AUSLEGUN! 1. //

Der Entwurf der 2.Anderung zur AuGenberaichssatzung wurde In der Fassung vom 08.05.2018 (mit der
Begrndung) gemat § 3 Abs. 2 BauGE.in-der Zeit vom 24.10.2019 bis einschlieBlich 26.11.2018 &ffentiich
ausgelegt. Dies wurde am 16,10, ZD{:QHFHJBUCQ‘hekanm acht, mit dem Hinwels, dass van einer
Umweltprifung abgesehen wird, ’q -

Jettenbach, den 17.12.2019

3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN:

2Zu dem Entwurf der 2. Anderung zur Aulenbereichssatzung in der Fassung vom 08.05.2019 wurden
die Behdrden und sonstigen Tragemsﬂ T 8e\ang= gemat § 4 Abs.2 BauGB In der Zait
vom 24.10.2018 bis elnschlieBlich 26 é/bﬁl iligt. |

Jettenbach, den 17.12.2019

4. SATZUNGSBESCHLUSS: -
Die Gemeinde hat mit Beschluss des  Ge
Autenbereichssatzung in der Fassung

Jettenbach, den 17.12.2018

5 AUSGEFERTIGT:
Jettenbach, den 17.12.2019

B | ek Sargermei
6 BEKANNTMACHUNG: ; 0 5. MRZ. 2020

Dis Bekanntmachung nach § 10 Abs 3 BauGB erfolgte ortsGblich durch Aushang am
D\e 2.Anderung der 1 1ssatzung mit der wird seit dissem Tag zu den ortsablichen

in d der Verwall Kralburg a. [nn zu Jedermanns Einsicht
bermrguhs{lzn. Uher den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB st hingewiesen
worden (§ 215 Abs. 2 BauG8).
Die 2. Anderung der Aul ing " " tritt mit der g
in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB) ’

Jettenbach, den ...

2. ANDERUNG DER

AUSSENBEREICHSSATZUNG
'WALDRANDSIEDLUNG®
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Endfassung vom 11.12.2019

Jeltenbach, den 17.12.2018
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